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NIERUCHOMOSCI W HISZPANII

PORADNIK DLA KUPUJACYCH - STAN NA 26.09.2026

Bezpieczne inwestowanie w Hiszpanii

Nowe apartamenty - Andaluzja - od Mdlagi po Nerja

Wiasny taras nad Morzem Srédziemnym. Wakacyjne przychody w euro. Drugie miejsce do
zycia dla Twojej rodziny.

WYNIK W MODELU HIPOTEKA W HISZPANII TURYSCI ZAGRANICZNI ZIMA W MALADZE

9 9 °C
5,59% 2,98% 96,8 min 16,8
wynik operacyjny, model srednio, INE, maj 2026 Hiszpania, 2025, INE srednia temp. maks., AEMET

MALAGA - NERJA - TORRE DEL MAR

,Za dwadziescia lat
bardziej bedziesz zatowat
tego, czego nie zrobites, niz
tego, co zrobites. Wiec
odwiqgz liny, opusc
bezpieczng przystan. Ztap
w zagle pomysine wiatry.
Podrdzuj, $nij, odkrywaj.”

Mark Twain

NIERUCHOMOSCI
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KOSZTY ZAKUPU

® lle kosztuje zakup nowego mieszkania

W Andaluzji przy typowej pierwszej dostawie mieszkania od dewelopera obowigzuje
zasadniczo VAT w wysokosci 10%. Ogdlna stawka AJD wynosi 1,2%. [13, 14]

PONAD CENE MIESZKANIA VAT | AJD RAZEM £ACZNY BUDZET
67 730¢ur 33 600¢eur 367 730¢ur
ok. 22,6% ceny bez VAT 10% plus 1,2% przy cenie 300 000 EUR bez VAT

Ponizszy przyktad zaktada cene 300 000 EUR (bez VAT), brak ulg oraz podstawe AJD réwnq tej cenie. W
tabeli przyjeto budzety na ustugi i wyposazenie.

POZYCJA ZALOZONA KWOTA
Cena mieszkania bez VAT 300 000 EUR
VAT 10% 30 000 EUR
AJD 1,2% 3600 EUR
Obstuga prawna 3 000 EUR plus VAT 21% 3630 EUR
Notariusz i rejestr, tgcznie przyjety budzet 2 500 EUR
Wyposazenie i uruchomienie lokalu 18 000 EUR
Rezerwa gotéwkowa 10 000 EUR
taczny planowany budzet 367 730 EUR

Wyrdzniony wiersz to kwota, ktérg trzeba zaplanowad na caty zakup. W tym przyktadzie potrzebujesz 67 730 EUR ponad cene mieszkania,
czyli okoto 22,6%. Czes¢ tej kwoty stanowi wyposazenie i zachowana rezerwa, a nie same podatki czy optaty transakcyjne.

Przed rezerwacjg sprawdz, czy cena obejmuje Popro$ o kosztorys z kwotami brutto. Sam skrét
parking i komdrke oraz czy posrednictwo lub .koszty dodatkowe” jest zbyt mato precyzyjny do
dodatkowe ustugi wigzq sie z osobng optatq. Koszty zaplanowania przelewdw.

finansowania i podrézy planujemy oddzielnie. Nasza
obstuga wizyt u deweloperdw jest bezptatna.
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FINANSOWANIE

® Kredyt w Hiszpanii oznacza nizszq rate

PORADNIK - STAN NA 26.09.2026

Rdéznica oprocentowania potrafi znaczgco zmieni¢ miesieczne obcigzenie budzetu. W maju

2026 roku srednie oprocentowanie nowych kredytéw mieszkaniowych w Polsce wynosito
6,02% wedtug danych NBP przytoczonych przez PAP i Bankier. INE podawat dla hipotek
mieszkaniowych w Hiszpanii srednie poczgtkowe oprocentowanie 2,98%. [21, 22]

RATA W POLSCE

4 164~

6,02%, kredyt 645 000 PLN

Jak ta réznica przektada sie na rate

RATA W HISZPANII

3 052 PLN

2,98%, 710 EUR po 4,30 PLN

ROZNICA MIESIECZNIE

1112k

okoto 13,3 tys. PLN rocznie

Model porownawczy: 25 lat, raty réwne, kapitat 150 000 EUR lub réwnowartos$c¢ 645 000 PLN przy kursie

4,30 PLN/EUR. W obliczeniu przez caty okres utrzymano wskazane oprocentowanie: poréwnanie obejmuje

kapitat i odsetki. Przy tych zatozeniach réznica rat wynosi okoto 1 112 PLN miesiecznie, czyli okoto 13,3 tys.

PLN rocznie. To dodatkowe miejsce w budzecie na utrzymanie mieszkania lub wiasne pobyty.

PARAMETR POLSKA HISZPANIA
Waluta i kwota kredytu 645 000 PLN 150 000 EUR
Oprocentowanie uzyte w modelu 6,02% 2,98%
Miesieczna rata 4 164 PLN 710 EUR
Rata przeliczona na PLN po 4,30 4 164 PLN 3052 PLN
Suma odsetek w modelu, 25 lat 604 090 PLN 62927 EUR

Wyrdézniony wiersz pokazuje obie raty w tej samej walucie. Tylko tak widac realng réznice w miesiecznym budzecie.

Pomagamy przejs¢ do konkretnej oferty

Wspieramy przygotowanie dokumentdéw i kontakt z
bankiem. Dla polskiego nabywcy poréwnujemy
warunki finansowania jako nierezydenta:
oprocentowanie, TAE/RRSO, wktad wtasny, okres
statej stopy i produkty dodatkowe.

Przychody z najmu w euro mogq stuzy¢ obstudze
raty w euro. Przy dochodach w PLN planujemy
réwniez budzet wymiany waluty i harmonogram
przelewdw.

Porozmawiajmy o finansowaniu:
www.slonecznahiszpania.pl

Anna Wojda - +48 505 085 001 - anna.wojda@kwadrat.io Grupa Inwestycyjna Kwadrat - www.slonecznahiszpania.pl 3/22


https://www.slonecznahiszpania.pl

14 niERucHoMoSel PORADNIK - STAN NA 26.09.2026

PROCES ZAKUPU

® Od wyboru inwestycji do odbioru kluczy

2

KROK 1
Rozmowa i wybor krétkiej listy
Zaczynamy od celu, budzetu catkowitego i terminu zakupu. Nastepnie poréwnujemy kilka inwestycji

pod wzgledem dokumentéw, standardu, lokalizacji oraz mozliwosci uzytkowania. Oglgdanie
powinno uzupetnic te analize.

KROK 2
Kontrola przed rezerwacjqg

W razie watpliwosci przekazujemy projekt umowy niezaleznemu prawnikowi. Ustalamy, kto
otrzymuje wptate rezerwacyjng, czy jest zwrotna i co sie dzieje, gdy kontrola ujawni problem.
Przygotowujemy formalnosci identyfikacyjne, w tym numer NIE, i dokumenty dotyczgce srodkdw. [4]

KROK 3
Umowa z deweloperem

Dokument powinien wskazywa¢ konkretny lokal, cene, podatki, standard, harmonogram oraz
warunki wydania. Zatgczniki, rzut i opis wyposazenia powinny odpowiadad temu, co kupujesz.
Harmonogram ptatnosci dopasowujemy do wybranej inwestycji.

KROK 4
Budowa i ptatnosci etapowe

Pilnujemy termindw, dokumentujemy wptaty oraz sprawdzamy zabezpieczenia. Jezeli harmonogram
sie zmienia, prosimy o pisemne wyjasnienie i ocene skutkdow prawnych. Termin pierwszych witasnych
wakacji planujemy z odpowiednim zapasem.

KROK 5

Odbiédr i akt

Organizujemy kontrole techniczng, sporzgdzamy liste usterek i sprawdzamy dokumenty
umozliwiajgce uzytkowanie. Przed aktem ustalamy sposdb zaptaty, rozliczenia i wydania kluczy.
Zapewniamy zrozumienie catej tresci dokumentu: nasz ttumacz zawsze towarzyszy klientowi
podczas wizyty u notariusza.

KROK 6
Formalnosci po zakupie

Dopilnuj rozliczenia podatkdw, wpisu wiasnosci do rejestru, medidw, ubezpieczenia oraz kontaktu ze
wspdlnotg. Przy planowanym wynajmie pomagamy uporzgdkowad formalnosci i przygotowad lokal
do startu.

Posrednik pomaga koordynowaé zakup. Prawnik bada kwestie prawne,
a specjalista techniczny ocenia wykonanie mieszkania. Warto jasno
ustali¢ zakres odpowiedzialnosci kazdej osoby.
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NAJEM SEZONOWY

B Latem tydzien najmu moze odpowiadac miesigcowi zimqg

Sezonowos¢ w Andaluzji daje mozliwosc aktywnego zarzgdzania przychodem. W wakacje
goscie ptacq za krétkie pobyty w okresie najwiekszego zainteresowania, a poza sezonem
atrakcyjng ofertq stajq sie diuzsze pobyty miesieczne.

Réznica widoczna w cenniku

W opublikowanym cenniku apartamentu Terraza Grande w Residencial Mirador del Mar w Palomares w
Andaluzji miesieczny pobyt zimq kosztuje 940 EUR, a tydzien w szczycie sierpnia 2026 roku 1 000 EUR. [23]
Jeden wakacyjny tydzien ma wiec cene zblizong do catego miesiqgca zimq. To konkretny przyktad mechanizmu,
ktéry warto wykorzystaé przy planowaniu najmu nadmorskiego apartamentu.

POBYT Z TEGO SAMEGO CENNIKA CENA OFERTOWA
Miesiqc zimq, od pazdziernika do marca 940 EUR
Tydzien w okresie od 1 do 22 sierpnia 2026 1 000 EUR

Wyrdzniony wiersz: jeden tydziert w szczycie sezonu kosztuje wiecej niz caty miesigc zimg.

Dwa sezony, dwa sposoby pracy mieszkania Kalendarz potgczony z Twoimi planami

Latem stawiamy na krétsze rezerwacje i ceny Wiasne pobyty wpisujesz z wyprzedzeniem.

dopasowane do wakacyjnego pobytu. Poza sezonem  Pozostate terminy mozna zaoferowad gosciom,

mozna kierowacd oferte do 0séb planujgcych dtuzszy dostosowujgc minimalng dtugosé rezerwagiji i stawki

pobyt, prace zdalng lub zime w tagodniejszym do okresu. Dzieki temu apartament stuzy rodzinie, a

klimacie. kalendarz wynajmu wykorzystuje najbardziej
atrakcyjne tygodnie.

Dla konkretnego lokalu ustalamy legalny model najmu, wymagania
wspalnoty i rejestracji, a nastepnie sposéb obstugi. Cennik na caty rok
powinien wynika¢ z lokalizacji, standardu i poréwnywalnych ofert.
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MODEL PRZYCHODOW
®m Potgcz przychody wakacyjne z wtasnymi pobytami zimowymi

Wynajem mozna utozyc tak, aby wykorzystac rézne potrzeby gosci w ciggu roku. Wakacje
dajg wyzsze stawki za tydzien, a dtuzsze pobyty poza sezonem pomagajg wypehié kalendarz
przy mniejszej liczbie zmian gosci.

ROCZNY PRZYCHOD WYNIK OPERACYJNY RENTOWNOSC W MODELU
35 400¢eur 20 550¢eur 5,59%
30 wynajetych tygodni przed podatkiem i kredytem budzetu 367 730 EUR

Przyktadowy plan roczny

Ponizej model rachunkowy dla mieszkania z catkowitym budzetem 367 730 EUR. Zatozone stawki i liczba
rezerwacji stuzq pokazaniu sposobu liczenia.

RODZAJ POBYTOW ZALOZENIE PRZYCHOD / KOSZT
Sezon wysoki 8 wynajetych tygodni po 1 800 EUR 14 400 EUR
Sezon przejsciowy 14 wynajetych tygodni po 1 100 EUR 15 400 EUR
Sezon niski 8 wynajetych tygodni po 700 EUR 5600 EUR
Roczny przychdd tqgcznie 30 wynajetych tygodni 35400 EUR
Obstuga i koszty zmienne Zatozone 25% przychodu 8 850 EUR
Koszty state i rezerwa serwisowa Zatozony budzet roczny 6 000 EUR
Wynik operacyjny przed podatkiem 35 400 - 8 850 - 6 000 EUR 20 550 EUR

dochodowym i kredytem

Wynik operacyjny w tym modelu odpowiada okoto 5,59% petnego budzetu zakupu. Poza nim pozostaje wartos¢ wiasnego korzystania z
apartamentu i ewentualny wzrost wartosci nieruchomosci w czasie. W 2025 roku ceny nowych mieszkari w Hiszpanii wzrosty o 11,2% rok
do roku. [19]

Co pomaga poprawiac wynik ~W Andaluzji najbardziej zachwycito nas to,
Profesjonalne zdjecia, wygodne t6zka, sprawny jak wiele mozna zrobié podczas jednego
internet, czytelna oferta i szybka obstuga zapytan. pobytu. Rano kawa nad morzem, w ciggu

Woazne sq réwniez dobre opinie i elastyczne . . . .
dnia wycieczka w géry, a wieczorem tapas na

dopasowywanie cen do kalendarza.

matym placu. Wyjezdzajac, juz
W ramach wsparcia po zakupie pomagamy zastanawialismy sie, kiedy wrécimy.”
zorganizowac obstuge najmu. Ustalamy zakres
zadan, sposéb rozliczen i raportowania, abys moégt
kontrolowad apartament réwniez z Polski.
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NASZE WSPARCIE

® Wsparcie od pierwszej wizyty po obstuge najmu

Zakup w Hiszpanii staje sie znacznie wygodniejszy, gdy masz po swojej stronie osoby, ktére

pomagajq przejsc przez kolejne etapy. W Stonecznej Hiszpanii tgczymy wybdr nieruchomosci z

organizacjg formalnosci i przygotowaniem mieszkania do korzystania.

Oferujemy polskojezyczng opieke na miejscu w Hiszpanii podczas prezentacji, zakupu i organizowania spraw

po odbiorze kluczy.

=)

Q)O

Qi

Bezptatna obstuga wizyt u deweloperéw

Pomagamy utozy¢ liste inwestycji, umawiamy spotkania i wspieramy Cie podczas prezentacji.
Porzgdkujemy informacje o cenach, uktadach, standardzie oraz terminach. Nasza obstuga tych wizyt
jest bezptatna.

Wsparcie przy uzyskaniu numeru NIE

Pomagamy uporzgdkowac procedure, wymagane dokumenty i kolejne kroki zwigzane z uzyskaniem
hiszpariskiego numeru identyfikacyjnego cudzoziemca.

Pomoc w otwarciu konta bankowego

Wspieramy kontakt z bankiem i przygotowanie dokumentéw. Konto utatwia organizacje ptatnosci
zwigzanych z zakupem oraz pdzniejsze rozliczanie rachunkdw i kosztéw mieszkania.

Wsparcie w uzyskaniu kredytu

Pomagamy przygotowac dokumentacje i skoordynowac rozmowy o finansowaniu. Celem jest
dopasowanie warunkéw banku do Twojej sytuacji i harmonogramu zakupu.

Obstuga najmu po zakupie

Pomagamy zorganizowad wynajem apartamentu: przygotowanie oferty, kalendarz, kontakt z
gosc¢mi i lokalng obstuge. Zakres oraz rozliczenia ustalamy przy wyborze modelu zarzgdzania.

Masz polskojezyczng opieke na miejscu i jeden punkt kontaktu na

kazdym etapie. Dzieki temu mozesz skupié sie na wyborze mieszkania i

planowaniu pierwszego pobytu, a sprawy organizacyjne przechodzic¢

wedtug uporzgdkowanego planu.

Poznaj naszq polskojezycznqg opieke na miejscu:

www.slonecznahiszpania.pl
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KORZYSCI

® Jedna nieruchomosé, wiele korzysci

PORADNIK - STAN NA 26.09.2026

Apartament w Andaluzji daje Ci wtasne miejsce na wakacje, mozliwosc przyjazdu zimq i

dodatkowq przestrzen do zycia poza Polskq. Kiedy z niego nie korzystasz, mozesz witgczy< go

do odpowiednio przygotowanego modelu wynajmu.

Naszym pierwszym kierunkiem poszukiwan jest
wybrzeze od Mdlagi do Nerja. £gczy ono dostep do
duzego lotniska, srédziemnomorski styl zycia oraz
miejscowosci o réznym charakterze i poziomie cen.

Poznaj naszg oferte i wsparcie:
www.slonecznahiszpania.pl

o)
)

Komfort dla rodziny

Wracasz do znajomego miejsca. Masz wiasng
kuchnie, ulubiony taras i otoczenie, ktére stopniowo
staje sie Twojg drugq okolicq. tatwiej zaplanowacd
dtuzszy pobyt, zaprosi¢ bliskich albo potgczyd
wyjazd z pracg zdalng.

Majgtek i przychody w euro

Nieruchomos¢ w Hiszpanii rozszerza Twdj majgtek o
drugi kraj i inng walute. Cena apartamentu,
przychody z najmu oraz lokalne rozliczenia tworzq
czesé finanséw powigzang ze strefg euro. [3]

Wiecej mozliwosci korzystania

Lato sprzyja wakacyjnym pobytom, a tagodniejsza
zima zacheca do dtuzszych wyjazddw. Witasny
apartament daje swobode utozenia kalendarza: czas
dla rodziny, krétkie rezerwacje w sezonie i dtuzsze
pobyty poza nim.

Anna Wojda - +48 505 085 001 - anna.wojda@kwadrat.io

Grupa Inwestycyjna Kwadrat - www.slonecznahiszpania.pl
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Prostszy zakup nowej nieruchomosci

Koncentrujemy sie na rynku pierwotnym, gdzie
mozesz wybrad uktad, ekspozycje i standard
odpowiadajgcy Twoim potrzebom. Pomagamy
porownac inwestycje i organizujemy bezptatng
obstuge podczas wizyt u deweloperéw. Zapewniamy
polskojezyczng opieke na miejscu w Hiszpanii, dzigki
ktdrej tatwiej poznasz inwestycje i przejdziesz przez
kolejne etapy zakupu.
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DRUGI DOM

PORADNIK - STAN NA 26.09.2026

® Drugi dom i wieksza swoboda dla rodziny

Dla Polakédw myslgcych o bezpieczenstwie rodziny nieruchomosé w Hiszpanii moze miec
wartosé wykraczajgcq poza wakacje. W obliczu niepewnosci zwigzanej z sytuacjq przy
wschodniej granicy Europy daje realng mozliwos¢ spedzenia dtuzszego czasu w innym kraju.

Duza odlegtos¢ od wschodniej flanki

Andaluzja lezy na potudniowo-zachodnim
krancu kontynentalnej Europy. Zakup
mieszkania przenosi czes¢ rodzinnego
zaplecza daleko od wschodniej granicy
Polski. To geograficzne roztozenie miejsc
zamieszkania i majgtku, ktére zwieksza
liczbe dostepnych wybordéw.

Znajome europejskie otoczenie

Hiszpania jest cztonkiem Unii Europejskiej i
NATO. To daje szanse zycia w kraju
nalezgcym do tych samych struktur
europejskich i sojuszniczych co Polska. [3,
26]

Gotowe miejsce zamiast szukania od
poczgtku

Wiasny apartament to znany adres,
wyposazenie i lokalne kontakty. Nasza
polskojezyczna opieka na miejscu utatwia
organizacje pobytu. Podczas regularnych
pobytéw poznajesz okolice: tatwiej o
adaptacje, gdy masz juz urzqgdzone
mieszkanie i osobe, ktéra pomaga na
miejscu.

Korzys¢ od teraz

Taki zakup moze stuzy¢ rodzinie od
pierwszego urlopu. Spedzasz czas w
cieptym klimacie, bez uzaleznienia od
pogody, jak np. nad polskim Battykiem.

Geograficzna dywersyfikacja daje elastycznosé:

mozesz zdecydowad, gdzie odpoczywasz,
pracujesz i spedzasz czesc roku. To jedna z
najwazniejszych pozafinansowych wartosci
drugiego domu.
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WYBOR KRAJU

® Dlaczego Hiszpania wygrywa w naszym modelu zakupu

Dla nas liczy sie suma korzysci. Apartament ma by¢ atrakcyjny nie tylko w arkuszu
finansowym, lecz takze podczas wiasnego pobytu: po przylocie, przy wyjsciu na spacer i
podczas codziennych zakupdw.

Hiszpania pozwala potgczyc inwestycje z miejscem, do ktérego chce sie wracad. To szczegdlnie istotne, gdy
kupujesz na lata i myslisz o potrzebach catej rodziny.

Szukamy potgczenia nowego apartamentu, regularnych pobytéw TURYSCI ZAGRANICZNI

wiasciciela i mozliwosci wynajmu. Hiszpania ma dla takiego modelu

mocne podstawy: duzy rynek turystyczny, euro oraz rozbudowang 9 6 8 m I n

oferte miejsc do zycia.
Hiszpania, 2025, INE [1]
W 2025 roku kraj odwiedzito 96,8 mIn zagranicznych turystéw wedtug

wstepnych danych INE. Tak duza skala podrézy pomaga zrozumied site
Hiszpanii jako kierunku wakacyjnego. [1]

KIERUNEK POROWNANIA KORZYSC Z WYBORU HISZPANII

Polska Drugi kraj, majgtek w euro i mozliwosé korzystania z nadmorskiego domu takze
zimg

Portugalia Srédziemnomorskie wybrzeze i szeroki wybdr miejscowoéci wokét Mdlagi dla oséb

preferujgcych ten styl zycia

Grecja i Chorwacja Mozliwos¢ ulokowania drugiego domu na potudniu kontynentalnej Europy, z
dostepem drogowym do Mdlagi i jej lotniska

Dubaj Europejskie otoczenie, euro i srédziemnomorski rytm zycia dla osdb, ktére chcg

regularnie korzysta¢ z mieszkania, bez ryzyka eskalacji konfliktu na Bliskim
Wschodzie
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REGION
B Andaluzja daje wiecej powoddéw do przyjazdu
Wybrzeze Mdlagitgczy dostep do morza z duzym miastem i miedzynarodowym lotniskiem.

Dzieki temu apartament moze stac sie bazq zaréwno krétkich wyjazddw, jak i
kilkutygodniowych pobytéw.

LOTNISKO MALAGA, 2025 WZROST RUCHU ZIMA W MALADZE
9 °C

26,76 min 7.,4% 16,8

pasazeréw [2] rok do roku [2] Srednia temp. maks. [6]

X gl

Mocne zaplecze komunikacyjne tagodna zima

Lotnisko Mdlaga-Costa del Sol obstuzyto w 2025 Normy AEMET dla stacji Mdlaga Aeropuerto z lat
roku 26,76 mIn pasazerdw, o 7,4% wiecej niz rok 1981 do 2010 pokazujg $rednig zimowg temperature
wczesniej. Duza skala ruchu wspiera atrakcyjnosc maksymalng 16,8°C. To warunki zachecajgce do
regionu dla witascicieli i gosci z réznych krajow. [2] spacerdéw i spedzania czasu na zewngtrz takze poza

wakacjami. [6]

Dlaczego wiasnie okolice Mdlagi

ALTERNATYWA W HISZPANII CO SZCZEGOLNIE CENIMY NA WYBRZEZU MALAGI

Costa Cdlida Zaplecze miedzynarodowego lotniska i dostep do miegjskich ustug Mdlagi
Costa Brava Potudniowy klimat i atrakcyjnos¢ pobytéw zimowych

Baleary i Wyspy Kanaryjskie Kontynentalne potozenie i tatwosé organizowania podrézy po Andaluzji,

takze dojazd drogg
Andaluzja daje szczegdlnie ciekawe potgczenie wypoczynku, kultury i sportu. Mozesz mieszkad przy plazy, a

kolejne dni przeznaczad na gdéry, zwiedzanie lub nurkowanie. Wtasnie ta réznorodnos¢ pomaga myslec o
apartamencie jako o miejscu na wiele wyjazddw w roku.
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B Mdlaga jako baza do aktywnego zycia

Mieszkanie na Costa del Sol otwiera znacznie wiecej mozliwosci niz plazowanie. Region

pozwala regularnie zmieniad sposéb wypoczynku, a kolejne atrakcje sg dobrym powodem do

powrotu takze poza latem.

Plaza, wspinanie, narty, nurkowanie i podréze po obu
stronach ciesniny tworzq bogaty kalendarz wtasnych
pobytéw. Dajg tez konkretne argumenty przy
wyborze apartamentu przez przysztych gosci.

Wspinanie w El Chorro

Okolice El Chorro sq jednym z najbardziej
rozpoznawanych kierunkéw wspinaczkowych
potudniowej Hiszpanii. Skaty, gdrskie krajobrazy i
szlaki tworzqg zaplecze dla 0sdéb, ktére lubig
aktywnosc na swiezym powietrzu. Zaréwno dla
wiasciciela, jak i dla najemcy apartament na
wybrzezu moze stac sie wygodng bazg kolejnych
wyjazddw. [27]

s\

Narty w Sierra Nevada

Sierra Nevada pozwala potgczy¢ pobyt nad Morzem
Srédziemnym z wyjazdem narciarskim. Oérodek lezy
w gorach nad Granadgq i oferuje ponad 110 km tras.
Wyjazd na narty moze stad sie czescig zimowego
pobytu we witasnym apartamencie. [28]

XD

Nurkowanie w La Herradura

Na wschéd od Mdlagi czeka La Herradura, znana z
podwodnego swiata i zaplecza nurkowego. To
atrakcyjny kierunek zaréwno na pierwsze zajecia, jak
i kolejne nurkowania. Apartament we wschodniej
czesci Costa del Sol utatwia korzystanie z tego
odcinka wybrzeza. [29]
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Gibraltar i Maroko

Woycieczka na Gibraltar pozwala poznac wyjgtkowe
miejsce przy wejéciu na Morze Srédziemne. Dalszy
wyjazd mozna potgczy¢ z Marokiem: z Algeciras
podrézujq regularne promy do Tangeru. Baza w
Andaluzji daje dostep do podrdzy, kiedy wykraczajg
poza samgq Hiszpanie.
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CENY OFERTOWE
® Na wschdd od Mdlagi szukamy najlepszej relacji korzysci do ceny
Wybrzeze od Mdlagi do Nerja tgczy dostep do duzego miasta z nadmorskimi miejscowosciami,

w ktérych mozna szukaé nowego apartamentu przy nizszym ogdlnym poziomie cen niz np. w
Marbelli.

TORROX WOBEC MARBELLI TORRE DEL MAR WOBEC MARBELLI NERJA WOBEC MARBELLI
cena ofertowa za m? cena ofertowa za m? cena ofertowa za m?

Réznice widaé¢ w danych

OBSZAR IDEALISTA CENA OFERTOWA ZA M2, SIERPIEN 2026
Torrox 3 155 EUR
Torre del Mar 3 448 EUR
Nerja 3952 EUR
Marbella 5956 EUR

Zrédha [7 do 10]. Wskazniki obejmujg oferte mieszkan na portalu idealista, tgcznie rézne typy i standardy lokali. Torre del Mar wyrézniamy,
bo na nastepnej stronie poréwnujemy je z Warszawg. Poziom dla Torre del Mar jest w tym zestawieniu okoto 42% nizszy niz dla Marbelli.
W Torrox réznica wynosi okoto 47%, a w Nerja okoto 34%. To mocny powdd, aby przed wyborem inwestycji obejrzeé réwniez wschodniq
czesc wybrzeza.

Co mozesz zyska¢d Dlaczego ten obszar jest naszym priorytetem

Wiekszy taras, dodatkowq sypialnie, lepszy standard ~ Nowe mieszkanie, wygodne dojscie do plazy,

albo wiecej srodkéw pozostawionych na codzienne ustugi i atrakcyjna cena wejscia tworzg
wyposazenie. Takich przewag szukamy, poréwnujgc dobre podstawy zakupu na lata. To wiasnie w takim
konkretne nowe apartamenty w zaplanowanym potgczeniu widzimy najwiekszy potencjat dla
budzecie. naszego modelu inwestowania. Oceniajgc lokal,

zestawiamy jego cene z podobnymi mieszkaniami,
standardem budynku i korzysciami, ktére bedq
istotne takze przy przysztej sprzedazy.

Poznaj wybrane lokalizacje:
www.slonecznahiszpania.pl
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® Warszawa czy apartament w Torre del Mar

Zakup mieszkania nad Morzem Srédziemnym moze miescic sie w budzecie, ktéry rozwazasz

na nieruchomosé w Warszawie. Warto zobaczyd te dwa rynki obok siebie.

WARSZAWA, 70 M2

1,2 minew

1200500 PLN 1037 848 PLN

Poziomy cen ofertowych w sierpniu 2026

TORRE DEL MAR, 70 M?

1,04 minew

ROZNICA

163 tyS. PLN

okoto 13,5%

MIARA WARSZAWA TORRE DEL MAR
Wskaznik cen za m? 17 150 PLN 3 448 EUR
Przeliczenie przy kursie modelowym 4,30 PLN/EUR 17 150 PLN 14 826 PLN

Arytmetyczny odpowiednik 70 m?

1200 500 PLN 1037 848 PLN

Warszawa: mediana cen ofertowych mieszkan w Gratka, oba rynki. Torre del Mar: wskaznik oferty idealista dla obszaru portalu.
Powierzchnia 70 m2 to przemnozenie wskaznikdéw, kurs EUR 4,30 PLN. [8, 20] Réznica poziomdw wynosi okoto 13,5%, czyli w takim
przeliczeniu okoto 163 tys. PLN dla 70 m2. To pokazuje, ze wiasny adres na hiszpariskim wybrzezu jest wart rozwazenia przy budzecie

poréwnywalnym z zakupem w stolicy.

Wiecej niz sam metraz

W Torre del Mar do wartosci uzytkowej dochodzq

morze, promenada i mozliwos¢ regularnych pobytow.

Nowe inwestycje mogqg dodatkowo oferowad tarasy,
basen i parking, a lokal wykonczony przez
dewelopera ogranicza organizowanie prac przed
rozpoczeciem korzystania.
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Jak poréwnujemy konkretne oferty

Zestawiamy podobne nowe mieszkania, dodajqc
podatki zakupu, wyposazenie i koszty utrzymania.
Dla Warszawy ustalamy zakres wykonczenia, a dla
hiszparskiego projektu sprawdzamy standard
zawarty w cenie. Tak powstaje poréwnanie petnych
budzetéw gotowych lokali.
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LOKALIZACJE

m Gdzie szuka¢ miedzy Mdlagq i Nerja

Wybdr miejscowosci powinien wynikac z tego, jak czesto bedziesz przyjezdzad i czego

potrzebujesz na co dzien.

Najlepsza lokalizacja to taka, ktdrej zalety odczujesz
podczas kazdego pobytu i potrafisz pdzniej wyjasnic
kolejnemu kupujgcemu.

1 Mdlaga i Rincén de la Victoria

To kierunek do rozwazenia, jesli wazny jest dostep do miejskiego zaplecza. Poréwnujemy konkretng
trase dojazdu, hatas i wygode korzystania z ustug bez samochodu. W nowych projektach na
wzniesieniach widok moze wigzad sie z mniej wygodnym spacerem do plazy.

2 Torre del Mar i Caleta de Vélez

Warto je sprawdzié, gdy szukasz potgczenia pobytu nad morzem z codziennym funkcjonowaniem
miejscowosci. Przy oglgdaniu mieszkania przejdz droge do promenady, sklepu i restauracji. W
Caleta zwré¢ uwage na potozenie wzgledem portu oraz rzeczywiste otoczenie budynku.

3 Algarrobo Costa

Moze odpowiadaé osobom szukajgcym mniejszej miejscowosci nadmorskiej. Oddziel oferty z czesci
wybrzeza od Algarrobo Pueblo. Przy zakupie dla rodziny istotne bedg wygodna droga do plazy,
orientacja tarasu, parking i standard przestrzeni wspdlnych. [11]

4 Torrox Costa i El Morche

Poréwnaj nowe inwestycje pod kgtem odlegtosci od morza, otoczenia i dojazdu. Nie przenos sredniej
ceny dla catego Torrox na apartament przy plazy. Poszczegdlne czesci gminy majg inne poziomy cen
i charakter zabudowy. [7]

5 Nerja
To kierunek do analizy, gdy szczegdlnie cenisz otoczenie nadmorskiej miejscowosci i jej charakter.
Sprawdz, czy wyzsze ceny uzasadniajg konkretny widok i dojscie do plazy, poréwnujgc podobne
lokale. [9]
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STANDARD WYKONCZENIA

B Kupujesz wykornczone mieszkanie i oszczedzasz czas

Jedng z najwiekszych zalet hiszpanskiego rynku pierwotnego jest sposdéb przygotowania
mieszkan do odbioru. W naszych inwestycjach deweloper oddaje lokal z wykonanymi
podtogami, pomalowanymi $cianami, gotowymi tazienkami i zabudowq kuchennag.

Dla osoby mieszkajqgcej w Polsce ta wygoda ma
konkretng wartos¢: mniej wyjazddw
organizacyjnych, mniej wykonawcdéw do
koordynowania i mozliwos¢ skupienia sie na tym, jak
chcesz korzystac z nieruchomosci.

Zapytaj o nowe apartamenty pod klucz:
www.slonecznahiszpania.pl

T

Pod klucz zamiast koordynowania remontu Co otrzymujesz w standardzie

Mozesz skupic sie na wyborze mebli i urzgdzaniu Zakres opisuje memoria de calidades, czyli
apartamentu po swojemu. Odpada znaczna czesc specyfikacja inwestycji. Obejmuje wykoriczenie,
prac zwigzana z szukaniem ekip, dostawami instalacje i elementy wyposazenia. W wybranych
materiatdw i nadzorowaniem wykonczenia z Polski. projektach znajdziesz kuchenne AGD, pralke i

klimatyzacje. [24, 25] Dokument pozwala od razu
policzy¢, co pozostaje do dokupienia.

@ L

Meble dobrane do sposobu korzystania Szybszy start po odbiorze

Meble ruchome, tekstylia i drobne wyposazenie Wykonczony apartament skraca droge od kluczy do
dobieramy jako kolejny etap przygotowania pierwszego pobytu. tatwiej zaplanowad
mieszkania. Mozna postawié na rodzinny komfort, umeblowanie, zdjecia i przygotowanie do

trwatosé przy wynajmie lub gotowy pakiet mebli przyjmowania gosci.

oferowany w ramach danej inwestycji.
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B Scenariusz docelowy rentownosci od 5 do 6%

Intensywniejszy wynajem w sezonie i regularne rezerwacje poza wakacjami zwiekszajg

potencjat przychoddw. Ponizszy scenariusz zaktada 30 wynajetych tygodni w roku, czyli okoto

58% rocznego kalendarza.

PRZYCHOD DLA 5%

32 515 EUR

rocznie, przy tych kosztach

Model z wynikiem operacyjnym 5,59%

Catkowity budzet inwestycji wynosi 367 730 EUR,
zgodnie z poprzednimi stronami. To scenariusz
obliczeniowy celu od 5 do 6%, stawki i obtozenie sg
zatozeniami do potwierdzenia dla wybranego
apartamentu.

Roczny wynik operacyjny wynosi 20 550 EUR, czyli
5,59% petnego budzetu inwestycji (20 550 /367 730
x 100%). Jest to rentownos¢ po zatozonych kosztach
obstugi i utrzymania, przed podatkiem dochodowym
i kosztami kredytu. Nie obejmuje wzrostu wartosci
mieszkania: w 2025 roku ceny nowych mieszkan w
Hiszpanii wzrosty o0 11,2% rok do roku. [19]

PRZYCHOD DLA 6%

37 418k

rocznie, przy tych kosztach

WYNIK W MODELU

5,59%

20 550 EUR rocznie

Co pomaga poprawiac¢ wynik

Przy tych kosztach poziom od 5 do 6% wymaga
przychodu od okoto 32 515 do 37 418 EUR rocznie.
Model zaktada 25% przychodu na zarzgdzanie,
prowizje portali, sprzgtanie i pranie oraz 6 000 EUR
na wspodlnote, media, lokalne podatki, ubezpieczenie
i rezerwe serwisowq. Wtasne pobyty planujemy
poza terminami przyjetymi do wynajmu.

W ramach wsparcia po zakupie pomagamy
zorganizowad obstuge najmu. Ustalamy zakres
zadan, sposob rozliczen i raportowania, abys mdgt
kontrolowaé apartament réwniez z Polski.

RODZA]J POBYTOW ZArOZENIE PRZYCHOD / KOSZT

Sezon wysoki 8 wynajetych tygodni po 1 800 EUR 14 400 EUR

Sezon przejsciowy 14 wynajetych tygodni po 1 100 EUR 15 400 EUR

Sezon niski 8 wynajetych tygodni po 700 EUR 5600 EUR

Roczny przychdd tqgcznie 30 wynajetych tygodni 35400 EUR

Obstuga i koszty zmienne Zatozone 25% przychodu 8 850 EUR

Koszty state i rezerwa serwisowa Zatozony budzet roczny 6 000 EUR
Woynik operacyjny przed podatkiem 35 400 - 8 850 - 6 000 EUR 20 550 EUR
dochodowym i kredytem

Wyrézniony wiersz to wynik, z ktérego liczymy rentownoé¢ 5,59%.
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WYBOR LOKALU

® Jak wybra¢ dobry apartament w dobrej inwestycji

Dwa mieszkania w jednym budynku mogg miec zupetnie inng wartos¢ uzytkowq. Réznica

czesto ujawnia sie dopiero po przeanalizowaniu rzutu i otoczenia.

&

Powierzchnia, ktéra pracuje na Twojg wygode

Sprawdz, czy podany metraz oznacza powierzchnie uzytkowq, zabudowang czy obejmuje udziat w
czesciach wspdlnych. Duza liczba metréw w reklamie moze oznaczad dtugie korytarze lub trudng do
urzgdzenia przestrzen.

Taras i Swiatto

Ocen gtebokosé tarasu, prywatnosé, mozliwosc ustawienia stotu i ochrone przed storicem.
Ekspozycja zachodnia moze dawad piekne wieczorne swiatto, ale takze silne nagrzewanie.
Mieszkanie do zimowych pobytéw warto obejrze¢ pod katem rzeczywistego doswietlenia w tej
porze roku.

Droga do plazy

Odlegtosc w linii prostej nie pokazuje nachylenia terenu, ruchliwej ulicy ani wygody przejscia z
dzieémi. Przejdz trase osobiscie. Sprawdz tez droge do sklepu i miejsce parkowania gosci.

Otoczenie za kilka lat

Zapytaj o planowane zagospodarowanie sgsiednich dziatek. Ocen takze hatas, mozliwosd
zabudowy i dojazd stuzb lub dostaw.

Koszt udogodnien

Basen, ogrdd i rozbudowane czesci wspdlne mogq poprawiac komfort, ale zwiekszajg optaty.
Popros o prognozowany budzet wspdlnoty, a po jej utworzeniu o rzeczywiste dane.

Do poréwnania wybierz trzy podobne lokale i dla kazdego zapisz: cene

catkowitq, zalety, ograniczenia oraz koszt utrzymania. Dopiero wtedy

zdecyduj, za ktérg réznice warto doptacié.
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PIERWSZA ROZMOWA

®m Jak przygotowac sie do pierwszej rozmowy

Woystarczy kilka informacji, aby przejs¢ od ogdlnego pomystu do konkretnej listy inwestyciji.

v —
Vv —

i©

KROK 1
Podaj budzet catkowity

Uwzglednimy cene zakupu, podatki, umeblowanie i przygotowanie apartamentu. Dzieki temu
prezentowane propozycje bedqg dopasowane do pieniedzy, ktére chcesz przeznaczy¢ na caty projekt.

KROK 2
Okresl sposdb korzystania

Dom na wakacje, dtuzsze pobyty, wynajem czy potqgczenie tych celéw. Ta informacja pomaga
wybradé miejscowosé, uktad mieszkania i wyposazenie.

KROK 3

Woybierz najwazniejsze cechy

Liczba sypialni, odlegtos¢ od plazy, duzy taras, widok, basen i parking. Ustalimy, co jest konieczne, a
co moze by¢ dodatkowym atutem.

KROK 4
Powiedz, kiedy chcesz odebrac klucze

Mozemy skupic sie na gotowych mieszkaniach lub inwestycjach w budowie. Termin pozwala
réwniez zaplanowacd formalnosci, kredyt i ewentualne przygotowanie do najmu.

KROK 5

Przyjedz na dobrze przygotowane prezentacje

Zorganizujemy wizyty u deweloperdw, zapewnimy polskojezyczng obstuge na miejscu i pomozemy
zestawi¢ obejrzane apartamenty. Bezptatna analiza budzetu daje Ci przestrzen do zadawania
pytan i poznania réznic miedzy inwestycjami.

Po spotkaniach masz krétkg liste lokali, poréwnanie kosztéw i plan

kolejnych krokéw. Tak zaczyna sie zakup dopasowany do Twojej rodziny

i sposobu inwestowania.

Zaplanuj z nami wizyte: www.slonecznahiszpania.pl
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KONTAKT

® Twdj apartament w Andaluzji zaczyna sie od rozmowy

Chcesz poréwnac nowe mieszkanie w Hiszpanii z zakupem w Warszawie? Szukasz miejsca
dla rodziny, przychodéw w euro albo wtasnej bazy na potudniu Europy?

Porozmawiajmy o Twoim budzecie, terminie i Zapewniamy polskojezyczng opieke na miejscu w
oczekiwaniach. Skupiamy sie na rynku pierwotnym Hiszpanii oraz bezptatng obstuge podczas wizyt u
w Andaluzji, szczegdlnie na wybrzezu od Mdlagi do deweloperéw. Wspieramy uzyskanie numeru NIE,
Nerja. Pomagamy tez w zakupie na Costa Blanca, otwarcie konta bankowego, proces kredytowy oraz
gdzie wspodtpracujemy ze sprawdzonymi lokalnymi organizacje obstugi najmu po zakupie.

agentami.

AGENTKA AGENT

Anna Wojda Piotr Wojda

TELEFON E-MAIL

% +48 505 085 001 & piotr.wojda@kwadrat.io

E-MAIL

& anna.wojda@kwadrat.io

PNy

Hiszpania

IERUCHOMOSCI W HISZPA

Grupa Inwestycyjna Kwadrat - www.slonecznahiszpania.pl
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ZRODEA

2 J
m Zrodta

Numery w tekscie odpowiadajg ponizszym zrédtom. Podkreslone tytuty sq klikalnymi odnosnikami. Aktualne
na dzien 26 wrzesnia 2026 roku. Zdjecia w poradniku majg charakter poglgdowy.

[1] INE FRONTUR 2025: 96,8 mln turystéw zagranicznych; dane wstepne za 2025 rok.

[2] Aena, wyniki za 2025 rok: Mdlaga 26 760 549 pasazerdw i wzrost 7,4% r/r.

[3] Komisja Europejska, kraje strefy euro: Hiszpania, Portugalia, Grecja i Chorwacja uzywajq euro.

[4] Administracja Hiszpanii, zakup i rejestr wtasnosci: kontrola wiasnosci, dokumenty, notariusz i rejestr.

[5] Visit Dubai, warunki klimatyczne: oficjalna informacja turystyczna o lecie i zimie.

[6] AEMET Mdlaga Aeropuerto: normy klimatyczne 1981 do 2010, temperatura stycznia.

[71 idealista Torrox: cena ofertowa 3 155 EUR/m?, sierpiert 2026.

[8] idealista Torre del Mar: cena ofertowa 3 448 EUR/m?, sierpien 2026.

[9] idealista Nerja: cena ofertowa 3 952 EUR/m?, sierpien 2026.

[10] idealista Marbella: cena ofertowa 5 956 EUR/m?, sierpient 2026.

[11] Turismo Costa del Sol, Algarrobo: informacje o potozeniu i charakterze miejscowosci.

[12] BOE Ley 38/1999: disposicién adicional primera, zabezpieczenie wptat; art. 17, odpowiedzialnos¢ za szkody.
[13] Agencia Tributaria, VAT przy zakupie: stawka zasadnicza 10% dla objetych przepisem dostaw mieszkan.
[14] Ley 5/2021 de Andalucia, podatek A)D: stawka ogdlna 1,2%; obowigzujg wyjgtki.

[15] BOE Ley 49/1960: art. 7 ust. 3 i art. 17 ust. 12, zgoda wspdlnoty na nowq dziatalnos¢ turystyczna.
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https://www.ine.es/dyngs/Prensa/FRONTUR1225.htm
https://www.aena.es/es/prensa/el-aeropuerto-de-malaga-costa-del-sol-cierra-un-ano-historico-con-mas-de---267-millones-de-pasajeros-y-cerca-de-187.000-operaciones.html
https://economy-finance.ec.europa.eu/euro/eu-countries-and-euro_en
https://administracion.gob.es/pag_Home/Tu-espacio-europeo/derechos-obligaciones/ciudadanos/residencia/compraventa-bienes-inmuebles/notarias-registros-propiedad.html
https://www.visitdubai.com/en/plan-your-trip/weather-in-dubai
https://www.aemet.es/es/serviciosclimaticos/datosclimatologicos/valoresclimatologicos?l=6155A
https://www.idealista.com/sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/venta/andalucia/malaga-provincia/torrox/
https://www.idealista.com/sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/venta/andalucia/malaga-provincia/torre-del-mar/
https://www.idealista.com/sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/venta/andalucia/malaga-provincia/nerja/
https://www.idealista.com/sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/venta/andalucia/malaga-provincia/marbella/
https://www.visitcostadelsol.com/destinations/villages-of-the-axarquia/algarrobo-p9201
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1999-21567
https://sede.agenciatributaria.gob.es/static_files/Sede/Tema/IVA/IVA_reperc/Tipos_IVA_2026_26_02_2026.pdf
https://www.boe.es/eli/es-an/l/2021/10/20/5/con
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1960-10906
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ZRODLA

m Zrédta, cigg dalszy

[16]

[17]

(18]

[19]

[20]

[21]

[22]

[23]

[24]
[25]
[26]
[27]
[28]
[29]

[30]

Junta de Andalucia, najem turystyczny: wymogi VUT, rejestracja i deklaracja odpowiedzialna.

BOE Real Decreto 1312/2024: weryfikacja aktualnego tekstu i zmian; nie zaktadad niezmiennosci
procedury z 2025 roku.

Agencia Tributaria IRNR: rozliczenie nierezydenta i Modelo 210.

INE, indice de Precios de Vivienda, IV kwartat 2025: ceny nowych mieszkar w Hiszpanii wyzsze o 11,2%
rok do roku; komunikat z 6.03.2026.

Gratka, ceny mieszkann w Warszawie: mediana ofertowa 17 150 PLN/m?, sierpiert 2026; oba rynki.

PAP Bankier, dane NBP o kredytach: Polska, maj 2026, $rednie oprocentowanie nowych kredytéw
mieszkaniowych 6,02%.

INE hipotecas mayo 2026: Hiszpania, maj 2026, srednie poczgtkowe oprocentowanie hipotek
mieszkaniowych 2,98%.

Mirador del Mar, Terraza Grande: Palomares, Almeria, zima 940 EUR/miesigc, od 1 do 22 sierpnia 2026 1
000 EUR/tydzien.

Neinor Panoramic Homes: opis standardu kuchni, AGD i tazienek.

TM Sunset Drive: standard projektu i mozliwosé wyboru petnego wyposazenia.

NATO, kraje cztonkowskie: cztonkostwo Polski i Hiszpanii.

Spain.info, okolice El Chorro: aktywnosci w okolicy Ardales i El Chorro, w tym wspinanie.
Spain.info, Sierra Nevada: informacje o osrodku narciarskim.

Spain.info, La Herradura: informacje o miejscowosci i nurkowaniu.

Baledria, Tarifa Tanger Ville: potgczenie promowe z Hiszpanii do Maroka.
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https://www.juntadeandalucia.es/sites/default/files/inline-files/2024/07/Decreto%2028-2016%20de%202%20de%20febrero%2C%20de%20las%20viviendas%20de%20uso%20turistico.pdf
https://www.boe.es/eli/es/rd/2024/12/23/1312
https://sede.agenciatributaria.gob.es/Sede/en_gb/procedimientoini/GF00.shtml
https://ine.es/dyngs/Prensa/IPV4T25.htm
https://www.bankier.pl/wiadomosc/Hipoteki-tansze-niz-rok-temu-NBP-publikuje-najnowsze-dane-o-rynku-kredytow-9161634.html
https://ine.es/dyngs/Prensa/H0526.htm
https://solmiradormar.com/tarifas/
https://www.neinorhomes.com/uploads/promociones/documentos/6208/memoria_promociones/0000000003287011.PDF
https://www.tmgrupoinmobiliario.com/en/pdf/promotionPDF/U55-01_frontline-apartments-benidorm-costa-blanca-spain-sunset-drive
https://www.nato.int/cps/en/natohq/nato_countries.htm
https://www.spain.info/en/beach/ardales/
https://www.spain.info/es/esquiar/estacion-esqui-sierra-nevada/
https://www.spain.info/es/destino/la-herradura/
https://www.balearia.com/en/routes-timetables/ferry-tarifa-tanger-ville
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